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iz Pro€ uzemni planovani?

» KoncepcEni a komplexni pristup k rozvoji krajiny, mést a obci chranici
verejny (spoleCensky) zajem, zohlednujici soukromé a skupinoveé zajmy
» soubor pravidel v uzemi, ktera vedou k ochrane hodnot uzemi, kvalité
prostredi
4

» Cinnost ve vystavbé a vyuZivani Uzemi musi byt v souladu s Uzemné&
planovaci dokumentaci (UPD jsou zavazné)



Cile uzemniho planovani

Zajisténi predpokladu pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi
Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku



Stavebni legislativa

» Zakon &. 183/2006 Sb. — zruseno k 1.1.2024 (S2)
» Zakon &. 283/2021 Sb. - od 1.1.2024 (NS2)

» [/ hlediska uzemniho planovani — prechodné obdobi 1.1.2024 — 30.6.2024

https://www.sagit.cz/info/pouzitelnost-noveho-stavebniho-zakona
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Uzemné planovaci podklady

Uzemné analytické podklady (UAP)
Uzemni studie (US)

Politika uzemniho rozvoje (PUR)

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni rozvojovy plan
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)
Uzemni plan (UP)
Regulacni plan (RP)

el Vybrané nastroje uzemniho planovani

2» PODKLADY

» ZAVAZNE

Pozn. Uzemni studie
po vloZeni do evidence
uzemné planovaci
cinnosti
neopominutelnym

podkladem pro

rozhodovani v uzemi



Polit. Gz.
rozvoje
Uzemni
rozvojovy
plan
Uzemné

planovaci
podklady

1:200 000
1:100 000

Zasady
uzemniho

rozvoje
Uzemné
analytické

podklady
(Uzemni
studie)

1:50 000
1:100 000

Uzemné

analytické
podklady
(Uzemni
studie)

u uz. planovani

« Uzemni
plan

¢ (Uzemni
studie)

1:5 000

1:10 000

(katastralni mapa)

(Uzemni
studie)
Regulacni
plan

1:1 000
1:2 000
1:500
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UZEMNI PLAN
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F 4
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gy Uzemni plan
V PRAZE

» Zakladni koncepcni dokument obce
Kk usmérnovani uzemniho rozvoje
a ochrany hodnot jejiho uzemi v
souladu s nadfazenou UPD

» Aktéri:
Zastupitelstvo obce
Porizovatel — ufad uz. Plan., pfip. obecni ufad
Zpracovatel — projektant
DotCené organy, nadrizeny organ
Sousedni obce
Verejnost
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U r 4 r 4
emni plan
PRAZE z I

V procesu se zvazuji zajmy soukromé i verejné, vysledkem je rozhodnuti o
uprednostnéni nékterych zajmu pfi zachovani pravem predvidané proporcionality a
ochrany zakladnich lidskych prav pred svévolnymi a excesivnimi zasahy (Rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu, C.j. 8 As 2/2016 — 56)

Cilem je vyvazit zajmy jednotlivcu, zajmy na rozvoji uzemi i na ochrané pfirody a krajiny

Na schvaleni konkrétni upravy uzemniho planu neexistuje subjektivni pravo (Rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu, €.j. 8 Ao 2/2008 — 151)

Nutno sledovat ufedni desku — informace o pofizeni uzemné planovaci dokumentace
nejsou dorucovany primo! — od 1.7.2024 Narodni geoportal uzemniho planovani
(,nlidaci pes™’)
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» Stanovuje: — o beee e
- Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce (VC.
ochrany jejich hodnot):

- Urbanisticka koncepce
- Koncepce verejné infrastruktury

- Koncepce usporadani krajiny e
- Podminky pro vyuziti a prost. uspor. ploch |

Hranice feseného Uzemi

Hranice katastralnich Uzemi

» Vymezuje zejména:

- zastavéné Uzemi e D Zastavéné Uzemi k 1.1.2023

- zastavitelné plochy, plochy prestavby m pastavieing plochy

- plochy zmén v krajiné sy

_ VPS, VPO “.E’;ﬂ"é Plochy prestavby

- Gzemni rezervy - ...... [;@, 1] Plochy zmén v krajiné

R4 Uzemni rezerva



Koncepce uspofadani krajiny v UP

» vize budouciho usporadani (cilovy stav) krajiny, rozpracovana do
dilCich témat
» Komplexni pristup, v Case promenny v zavislosti na vyvoji spoleCnosti

» Provazanost s ostatnimi koncepcemi — urbanisticka, dopravni,
technicka infrastruktura apod. a respektujici nadfazenou dokumentaci!
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iz Koncepce usporadani krajiny v UP

r r

eSi kompozici (usporadani) krajiny, funkcni usporadani, chrani hodnoty
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= Koncepce usporadani krajiny v UP

I 4

» Resi USES, kratkodobou rekreaci, prostupnost izemim
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= Koncepce usporadani krajiny v UP

» Resi ochranu pied povodnémi, protierozni opatfeni, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

» Resi limity/omezeni v Gzemi atd.




Konkrétni nastroje Feseni krajiny v UP

» Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti — podminky funkéniho vyuziti a
prostoroveho usporadani vC. zakl. podminek ochrany krajinneho razu

» Vymezeni zastaveneho uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby,
ploch zmén v krajiné, koridoru (USES, interakcni prvky, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura), VPS, VPO

» Nezastavéné uzemi - §122 NSZ (do 30.6.2024 § 18 (5) SZ)
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=i Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy s rozdilaym | Barva RGB Symbol | vizualizace
zpiisobem vyuditi stabilizovandé ? ndveh ®
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PLOCHY ZEMEDELSKE
AZ PLOCHY ZEMEDELSKE
(subtyp §14 vyhlasky 501,/2006 Sb.)

Pro tuto specifickou plochu jsou stanoveny tyto podminky:
Hlavni vyuiiti:
« plochy pro prevaiujici zemédeélské wvyuiiti (zemédélské pozemky véetné polnich cest,
rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich Gprav).
Pripustné vyuZiti:
+ pozemky zemédélského pudniho fondu;
« pozemky zelené a prvki USES,
Nepiipustné vyuZiti:
(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhi staveb uvedenych v piipustném vyuZiti)

« vedkeré stavby a ginnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné ¢i podminéné pfipustné;

+ umisténi trvalych pozemnich staveb; primyslové ¢innosti, sklady, ukladani odpadii, zména
morfologie terénu, zasahy plsobici denudaci, pldni erozi & svahovou nestabilitu, vypousténi
neplvodnich druhi Zivocichd, cinnosti hygienicky a ekologicky zavadne;

« reklamni zafizeni;

+ fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a dalsi vyikoveé stavby;

+ stavby pro individuaini rekreaci;

« stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi;

« stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi (s vyjimkou staveb slouiicich pro
verejné zasobovani pitnou vodou, verejnou kanalizaci a ¢isténi odpadnich vod);

+ stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostd;

« oploceni.

Podminéné pfipustné vyuZiti za podminky, Ze nesniuji kvalitu Zivotniho prostredi:

+ v mistech ohroZenych pldni erozi a denudaci se hlavni a pfipustné vyuZiti podminuje realizaci
protieroznich opatfeni (bud trvalé zatravnéni, nebo stfidani pruh( oranych ploch s nejdelsi
spadnici 50 m a pruhd trvalych mezi a remizkd na vrstevnici o min. 5ifce 3 m);

« pienosné pastevni ohrazeni.
Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:
+ respektovat opatfeni dana USK ORP Cernoéic:

— v mistech styku se zastavénym Gzemim vytvofit ochranu sidla pfed zdstavbou;

— minimalizovat intenzivné zemeédeélsky Ci lesnicky obhospodarované plochy, zejména
minimalizovat orbu;

— vytvaret podminky pro zatravnéni a/nebo pro rozvoj prirodé blizkych spolecenstvech;

— zajistit podminky pro pozvolny odchod povodriové vody po zéplavé, zejména odstrafiovat
prekazky jak pritoku povodné, tak odtoku vody z nivy;

— upfednostiovat zemédélské hospodareni v sadech, zahradach, na loukach a pastvinach;

—  zajistit maximalni prostupnost krajiny pro pési a cyklo pohyb;

— vytvdret podminky pro extenzivni nepobytovou rekreaci v krajiné, vedle pésiho a cyklo
pohybu také pro dalsi aktivity pod Sirym nebem;

zvysovat podil krajinnych prvkd, zejména stromofadi a aleji, poskytujicich stin
a zlepsujicich mikroklima krajiny;

v pifimé vazbé na obytna sidla zpfistuprfiovat vodni toky a plochy pro rekreacni pobyt
na jejich brezich.

« Provéechny plochy plati podminky ochrany krajinného razu dané podkapitolou f.4) .

f.4) zékladni podminky ochrany krajinného razu

Pro viechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras plati
nasledujici podminky ochrany krajinného razu:

viechny nové stavby, zafizeni, Upravy staveb stavajicich ¢i terénni Gpravy budou vidy
podléhat posouzeni jejich vlivu na krajinny raz organem ochrany pfirody (dle ust. § 12
zdkona ¢. 114/1992 Sh.);

nepfipustné jsou zaméry vystavby, ktera by se mohla nepfiznivé projevit v krajinné silueté
sidla;

plochy stavajici zastavby a plochy zastavitelné do vzdalenosti 20 metri od hranice ploch
lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb a pfistaveb stavajicich
objektli smérem od ploch lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni
infrastruktury; toto omezeni se tykd i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich
pfedpisl (napf. stavebni zakon);

v nezastavéném Uzemi jsou chranény dosavadni pfirodni a estetické hodnoty (Pfirodni
pamatka Krdsnd strdf, Pfirodni rezervace Karlické ddoli, prvky USES) (s dominantnim
zastoupenim pfirodnich prvkd v krajinné scéné), sddraznym omezenim novych
antropogennich prvk( (zejména vystavby);

vizualni horizonty budou chranény pred viemi zdsahy, které by narusovaly jejich celistvost
a pfirodni charakter nebo které by dale snizovaly jejich pfirodni a estetické hodnoty;

stavby a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury se nesmi svym vzhledem ¢i
umisténim v krajiné projevovat jako dominantni prvky (sniZujici pfirodni, kulturné-
historické ci estetické hodnoty krajiny); tyto stavby a zafizeni musi byt vidy Feseny tak,
aby byl minimalizovan jejich cizorody vizualni projev v krajiné (tzn. konstrukéni feseni
s nejmensim okruhem viditelnosti, barevnost povrchil v pfirodnich odstinech, vizualni
zaclonéni — kryci zelen, terénni upravy — zemni valy, vhodné umisténi na nejméné
pohledové exponovand mista v krajiné a podobné); uvedené stavby se svym vzhledem
a/nebo umisténim v krajiné nesmi projevovat jako dominantni prvky, sniujici pfirodni,
kulturné-historickeé &i estetické hodnoty krajiny;

v ramci pfipadnych komplexnich pozemkovych uprav v k.G. Karlik musi byt nedilnou
soucasti feseni (,,planu spoleénych zafizeni”) doplnéni zemédélskych ploch soustavou
strukturnich prvk( nelesni zelené a ochrana existujicich strukturnich prvka;

dopliikové stavby musi respektovat stavbu hlavni i stavby hlavni na sousednich
pozemcich.
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e Vymezené plochy/koridory

e.4) protierozni opatreni

Rozsahlé zemeédélské celky nesmi byt dale zvétSovany; naopak je Zadouci provést diverzifikaci
zemédélského pudniho fondu s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické
stability.

V dalSich stupnich dokumentace fesit rozdéleni velkych pldnich blokld se sklonem 8% a vyssim,
navrhem vysadby vegetacnich pasl dievin a mezi, pro snizeni eroznich jeva.

Navrh vymezuje plochu K1 (PZ) spolu s koridory CNU1, CNU2, CNU3, jako protierozni opatfeni,
plochu pro korigovani a zadrzovani destové vody v Uzemi, ochranu zastavéného Uzemi pfed natokem
srazkovych vod. V mistech vzniku lokalnich zaplav a splavovani pldy i déle vytvaret Gcinné protierozni
opatfeni (zasakovaci pasy, vétrolamy, izolacni zelen, suché poldry).
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=ieed Ochrana nezastavéného uzemi

» Umisténi staveb a zafizeni v nezastavéném uzemi (v zakoné jmenovité uvedeny):
- soulad s charakterem uzemi

- Uzemné planovaci dokumentace z davodu vef. zajmu vyslovné nevylucuje

» Zakon €. 19/2023 Sb. (Lex OZE ) — 24.1.2023 — definice verejné infrastruktury —
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (OZE)




,|EVUT
% i Cesta k realizaci zaméru v azemnim planu?

» Realizace koncepce UP — pozemkové Upravy (spoleéna zafizeni)

» \Vysledky pozemkovych uprav - neopominutelny podklad pro UP

Spoleéna zafizeni VS. Uzemni plan
Opatreni ke zpfistupnéni pozemku =) Prostupnost uzemi, koncepce dopravni
infrastruktury

Protierozni a vodohospodafska opatfeni === Ochrana pfed povodnémi, protierozni
ochrana

Opatfeni k ochrané a tvorbé ZP ===) Navrh USES, ochrana pfirodnich a
kulturnich hodnot?
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UZEMNI PLAN SIBRINA
MAVRM PRO SPOLECNE JEDMANI
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